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Kellergasse 39

2431 Enzersdorf an der Fischa Gemeinsam fiir Enzersdorf und Margarethen

An den

Blirgermeister der

Marktgemeinde Enzersdorf an der Fischa
Margarethner Stralle 19

2431 Enzersdorf an der Fischa

Enzersdorf, am 24.09.21
Betreff: Stellungnahme zur Erlassung Bebauungsplan der Marktgemeinde Enzersdorf an der Fischa
Sehr geehrter Herr Blirgermeister,
Sehr geehrte Gemeindefihrung,
seitens der Gemeinde wurde zwischen 16.08.2021 und 27.09.21 der Entwurf zur Anderung des
ortlichen Raumordnungsprogramms der Marktgemeinde vorgelegt. Nach dessen detaillierter

Begutachtung mdchten wir dazu wie folgt Stellung nehmen:

1. Erlassung eines Bebauungsplans und Bebauungsbhestimmungen fiir das Bauland-Betriebsgebiet

In den Bebauungspldnen sowie im dazugehorigen Erlduterungsbericht werden die Bauland-
Betriebsgebiete ausgespart und sind keine Einschrankungen (Fluchtlinien, Gebdudehéhe,
Bebauungsdichte etc.) vorgesehen.

Nach Auskunft der NO-Landesregierung ist eine solche Festlegung, gerade bei der erstmaligen
Erstellung moglich und durchaus sinnvoll.

Es ist auch nicht einzusehen, warum jeder Grundeigentiimer eines Bauland-Wohngebietes mit
Einschrankungen rechnen miissen, wahrend jene von Bauland-Betriebsgebiet mit keinen rechnen
missen.

Wir fordern daher eine Beriicksichtigung der Bauland-Betriebsgebiete in den Bebauungsplanen.

2. Hintere Baufluchtlinie in einigen Plangebieten

Die Einflihrung einer hinteren Baufluchtlinie in einigen Plangebieten stellt eine Ungleichbehandlung
der Grundeigentiimer dar. Diesen ist aufgrund dieser Einschrankung nicht moglich, ihr Grundstiick
optimal zu verbauen.

Speziell bei der Wahl einer optimalen Ausrichtung des Gebdudes in Bezug auf die Himmelsrichtung ist
eine solche hintere Baufluchtlinie kontraproduktiv.



Es ist durchaus nachvollziehbar, dass man einer verdichteten Bauweise entgegenwirken mdéchte.
Das NO Raumordnungsgesetz 2014 gibt hier die Méglichkeit, die Bebauung auf zwei Wohneinheiten
zu beschranken. Eine solche ware fiir diese Plangebiete weitaus sinnvoller als die Einfiihrung einer
hinteren Baufluchtlinie.

Wir fordern daher die Verantwortlichen der Marktgemeinde Enzersdorf an der Fischa auf, die beiden
Punkte bei der endgiiltigen Festlegung zu beriicksichtigen.
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